Zatacznik nr 1 do Zaproszenia

PROJEKT UMOWY NAJMU

Zawarta we Wschowie w dniu .......cccccceeevviiieecccneeeeen r., pomiedzy:

Centrum Kultury i Rekreacji we Wschowie, ul. Niepodlegtosci 1, 67-

400 Wschowa reprezentowanym przez:

Dyrektora - Artura Obuchowicza, przy kontrasygnacie gtownej
ksiegowej - Danuty Wijata, zwanym w dalszej czesci umowy
Wynajmujgcym

a:

zwanym w dalszej czesci umowy Najemca.

g1

1. Wynajmujacy o$wiadcza, ze na podstawie umowy uzyczenia nr
GIN.6845.CKiR.1.2011.2011.KL z dnia 01 lipca 2011 roku.
posiada prawo do witadania nieruchomosciami gruntowymi zabudowanymi
potozonymi w Lginiu przy plazy gtéwnej, dla ktérych Sad Rejonowy we
Wschowie IV Wydziat Ksiag Wieczystych prowadzi KW nr
ZG1W/00001076/2 i ZG1W/00003253/1.

2. Przedmiotem niniejszej umowy jest najem czesci ww. nieruchomosci
o powierzchni 571 m? opisanych w §1 ust. 1 stanowiacych czeéci dziatek o
nr ewidencyjnych 513/1 i 513/3, na ktérej posadowiony jest budynek
gastronomiczny o powierzchni zabudowy 139,3 m? 2z prawem do
pobierania pozytkdw w celu prowadzenia dziatalnosci gastronomicznej.

3. Lokalizacja przedmiotu umowy wskazana jest na zatgczniku do
niniejszej umowy.

§ 2



1. Czynsz wynoSzZacCy ......cceceeeeeenn. zt (stownie: ......... ) brutto,
nalezny za 1 sezon trwajacy od 1 maja do 30 wrzesnia ptatny
bedzie na podstawie faktur VAT wystawionych przez
Wynajmujgcego.

2. Kwota najmu naleznego za 1 sezon trwajacy od 1 maja do 30
wrzesnia podzielona bedzie proporcjonalnie na 5 okreséw
rozliczeniowych:

e do 10 czerwca za miesigc maj,
e do 10 lipca za miesigc czerwiec,
e do 10 sierpnia za lipiec,

e do 10 wrzesnia za sierpien,

e do 10 pazdziernika za wrzesien

3. Wysokosc¢ czynszu jest waloryzowana kazdego roku kalendarzowego
na podstawie Sredniorocznego wskaznika wzrostu cen towardw i
ustug konsumpcyjnych ogétem za okres catego poprzedniego roku
ogtaszanego przez Gtowny Urzad Statystyczny na stronie

internetowej tego urzedu.

3. Czynsz najmu jest ptatny na konto CKiR w Banku Spétdzielczym
Wschowa, nr konta: 46 8669 0001 0008 6349 2000 0004 .

4. Wynajmujgcemu przystuguje prawo do naliczenia Najemcy odsetek
ustawowych za opdznienie w transakcjach handlowych w przypadku zwioki
w zaptacie czynszu.

5. Czynsz niniejszy nie obejmuje opfat z tytutu utrzymania czystosci ulic i
chodnikéw przylegtych do dzierzawionego terenu oraz wszelkich optat
zwigzanych z korzystaniem z przedmiotu umowy w tym w szczegdlnosci:
energii elektrycznej, wody, wywozu nieczystosci ptynnych, odbioru
odpaddw komunalnych, podatku od nieruchomosci — opfaty te w catosci

obcigzajg Najemce.



§ 3a

1. Najemca zobowigzany jest do ponoszenia wszelkich kosztéw za
media, czyli:

a. energii elektrycznej w wysokosci odpowiadajace wg wskazan
urzadzenia pomiarowego (zabezpieczenie elektryczne dla
przedmiotu umowy wynosi 20KW)

b. wywdz nieczystosci ptynnych wg wskazan licznika zuzycia wody,

c. wywoz nieczystosci statych (1 kontener)(Najemca samodzielnie
sktada deklaracje do zwigzku miedzygminnego Eko - Przysztosc),

d. woda wg wskazan licznika.

2. Optaty za media, o ktérych mowa w w §3a ust. 1, pfatne beda do
dnia 30.09. kazdego roku na podstawie faktury VAT wystawionej
przez Wynajmujacego na podstawie zuzycia wskazanego przez
liczniki.

3. Optaty za media ptatne bedg na konto CKiR w Banku Spéidzielczym
Wschowa, nr konta: 46 8669 0001 0008 6349 2000 0004 .

4. Wynajmujacemu przystuguje prawo do naliczenia Najemcy odsetek
ustawowych za opdznienie w transakcjach handlowych w przypadku zwioki

w zaptacie opfat za media tj. prad, wode i nieczystosci ptynne

§ 4

1. Najemca os$wiadcza, ze jest mu znany stan techniczny przedmiotu
najmu, ktéry przyjmuje w najem z dniem zawarcia umowy i nie
wnosi do niego zastrzezen.

2. Najemca oswiadcza, ze we wiasnym zakresie i na wiasny koszt
zmodernizuje i przystosuje budynek, o ktérym mowa w §1 ust. 2 do
prowadzenia dziatalnosSci gastronomicznej i nie bedzie zadat zwrotu
nakfadéw w przypadku rozwigzania umowy.

3. Wszelkie zezwolenia wymagane prawem do prowadzenia
dziatalnosci gastronomicznej lezg po stronie Najemcy.

Plany modernizacyjne budynku zostang przedstawione do akceptacji

Dyrektorowi Centrum Kultury i Rekreacji we Wschowie.



4. Najemca zobowigzany jest do prowadzenia dziatalnosci
gastronomicznej polegajacej na prowadzeniu restauracji serwujacej
dania ciepte oraz desery i napoje (w tym alkoholowe).

Najemca jest zobowigzany do wykonywania swojego prawa zgodnie
z wymaganiami prawidtowej gospodarki i nie moze zmieniaé
przedmiotu najmu bez zgody Wynajmujacego.

5. Najemca jest zobowigzany w szczegdlnosci do:

a. uzywania przedmiotu najmu zgodnie z jego przeznaczeniem,

b. dokonywania na wtasny koszt konserwacji i napraw niezbednych do
zachowania przedmiotu najmu w stanie niepogorszonym,

C. ubezpieczenia przedmiotu najmu na koszt wiasny.

6. Wynajmujacy nie odpowiada za szkody wyrzgdzone ruchomosciom
lub nieruchomosciom Najemcy w wyniku zalania, ognia, wtamania i

innych zdarzen losowych.

§5

1. Po wygasnieciu lub rozwigzaniu niniejszej umowy Najemca
zobowigzany jest niezwiocznie zwréci¢ przedmiot najmu w stanie
niepogorszonym z uwzglednieniem normalnego stopnia zuzycia
wynikajacego z zasad prawidtowej gospodarki.

2. Wysokos¢ ani charakter naktadéw poniesionych na
zagospodarowanie terenu i modernizacje obiektu nie bedzie
stanowi¢ podstawy do domagania sie jakichkolwiek roszczen wobec

Wynajmujacego po wygasnieciu umowy.

§6
Najemca nie moze oddawac przedmiotu najmu osobie trzeciej, do
bezptatnego uzywania, ani go poddzierzawia¢ lub oddawac¢ w uzytkowanie

bez pisemnej zgody Wynajmujacego.

§ 7



1. Wynajmujacemu przystuguje prawo do rozwigzania umowy bez
zachowania okresu wypowiedzenia, skutecznego z dniem doreczenia
Najemcy pisma zawierajagcego oswiadczenie o rozwigzaniu umowy,
w nastepujacych przypadkach i okolicznosciach:

a. zwitoki w zaptacie czynszu, pomimo uprzedzenia Najemce przez
Wynajmujacego i wyznaczenia mu dodatkowego trzymiesiecznego
terminu do zaptaty zalegtego czynszu,

b. naruszenia § 4 ust. 5i 6a lub § 6 niniejszej umowy.

2. Niezaleznie od przewidzianych w ust. 1 mozliwosci rozwigzania
umowy przed uptywem okresu na jaki zostata zawarta kazdej ze
stron przystuguje prawo do rozwigzania umowy z l-miesiecznym
okresem wypowiedzenia, liczconym od daty doreczenia drugiej
stronie o$wiadczenia o rozwigzaniu umowy.

3. Kazde rozwigzanie umowy nastepuje bez odszkodowania na rzecz
Najemcy, natomiast Najemca odpowiada za szkody i straty
poniesione przez Wynajmujgcego zwigzane z przedmiotem umowy.

4. Oswiadczenie o rozwigzaniu umowy przed uptywem terminu na jaki
zostata zawarta powinno by¢ ztozone w formie pisemnej pod

rygorem niewaznosci.

§8
Wynajmujacy zastrzega sobie prawo kontroli przedmiotu najmu bez

uprzedniego zawiadomienia Najemcy.

§9
1. Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagajg formy pisemnej pod
rygorem niewaznosci.
2. W sprawach nie uregulowanych niniejszg umowg majg zastosowanie
odpowiednie przepisy Kodeksu Cywilnego.
3. Spory mogace wynikngé w zwigzku z realizacjg niniejszej umowy

rozstrzygac bedzie Sad miejsca potozenia przedmiotu najmu.



4. Umowe sporzadzono w dwodch jednobrzmigcych egzemplarzach, po

jednym dla kazdej ze stron.

Wynajmujacy Najemca



